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Oferta na zarzadzanie (administrowanie)
nieruchomoscia

Przedsiebiorstwo Komunalne Gminy Konstantynéw tédzki Spétka z 0.0. z siedziba w Konstantynowie tédzkim przy ul. Jana
Pawta Il 44 prowadzi miedzy innymi dziatalnos¢ w zakresie zarzadzania i administrowania nieruchomosciami na terenie
Konstantynowa tddzkiego. Posiadamy wieloletnie doswiadczenie w zarzadzaniu (od 1994r.) i administrowaniu
nieruchomosciami (od 1987r.). Obecnie zarzagdzamy 109 Wspdlnotami Mieszkaniowymi (1138 lokali) i administrujemy 366
lokalami komunalnymi.

Naszym atutem oprécz doswiadczenia jest wykwalifikowana kadra posiadajaca niezbedne umiejetnosci i kwalifikacje.
Posiadamy ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej od zarzadzania i administrowania nieruchomosciami.

Naszym klientom zapewniamy petng obstuge administracyjng z wykorzystaniem profesjonalnych programéw komputerowych
wspomagajacych zarzadzanie nieruchomosciami w zakresie ksiegowosci, rejestracji i rozliczania optat, prowadzenia
dokumentacji oraz archiwizacji danych. Zapewniamy réwniez windykacje naleznosci wraz z obstuga prawna. Jestesmy do
dyspozycji Wspdlnoty w biurze, przez kontakt telefoniczny oraz za pomoca poczty elektronicznej.

Staramy sie maksymalnie odcigzy¢ naszych klientéw od ucigzliwych, aczkolwiek niezbednych formalnosci zwigzanych z
biezacym zarzadzaniem obiektem budowlanym spetniajac jednoczesnie standardy okreslone przez przepisy prawa, w tym
.Ustawe o gospodarce nieruchomosciami”, ,,Ustawe o wtasnosci lokali”, ,Kodeks cywilny”, ,Prawo budowlane” i inne.

Oferta, ktérg Panstwu przedstawiamy jest skierowana do Wspdlnot Mieszkaniowych i Wiascicieli indywidualnych
Nieruchomosci. W ramach umowy o zarzadzanie (administrowanie) proponujemy przejecie od Wspdlnoty
nastepujacych czynnosci:

OBStUGA ADMINISTRACYJNA

e przygotowanie i organizacja zebran Wspdlnoty oraz sporzgdzanie odpowiedniej dokumentacji,

e prowadzenie i przechowywanie dokumentacji,

e przygotowywanie pod wzgledem formalno - merytorycznym uméw zawieranych przez Wspdlnote z wykonawcami i

dostawcami w tym uméw na dostawe mediéw do nieruchomosci Wspélnej,

prowadzenie i aktualizacja wykazu lokali i mieszkancéw,

prowadzenie korespondencji z WHascicielami,

wydawanie poswiadczen i zaswiadczen dotyczacych lokali,

przygotowanie projektu rocznego planu gospodarczego nieruchomosci,

posredniczenie w zawieraniu umdéw ubezpieczenia czesci wspélnej nieruchomosci,

zbieranie ofert, dokonanie najkorzystniejszego dla Wspélnoty wyboru wykonawcéw i dostawcéw,

prowadzenie dokumentacji technicznej nieruchomosci, w tym ksigzki obieku budowlanego zgodnie z wymogami

prawa budowlanego,

e przygotowanie zlecen okreslonych przepisami prawa kontroli technicznych i okresowych przegladéw budynkéw i
urzadzen stanowiacych ich wyposazenie,

e biezaca kontrola stanu technicznego nieruchomosci,

e przygotowanie planéw remontowych, wyszukiwanie wykonawcédw robét budowlanych,

e nadzér nad pracami firm wykonujacych remonty i modernizacje, dokonywanie odbioréw prac z udziatem
przedstawicieli Wspélnoty.

OBSLUGA TECHNICZNA NIERUCHOMOSCI

prowadzenie biezgcej ewidencji zgtoszen konserwacyjnych i terminéw ich realizacji,
dokonywanie odczytéw wodomierzy w lokalach mieszkalnych,

nadzér nad realizacjg remontéw,

zapewnienie na koszt Wspdélnoty:

- obstugi konserwacyjnej budynku w zakresie instalacji elektrycznych,
wodno - kanalizacyjnych, gazowych oraz centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody,

- utrzymania porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku
stuzacych do wspélnego uzytku oraz jego otoczenia,
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- konserwacji urzadzen matej architektury, placéw zabaw
oraz pielegnacji trawnikéw, zywoptotéw i drzewostanu,

- bezpieczenhstwa uzytkowania nieruchomosci w okresie zimowym,

- ustug zwigzanych z prawidtowym funkcjonowaniem urzadzen technicznych
nieruchomosci wspdlnej ( domofony, inne instalacje.)

Zakres czynnosci bedzie uzalezniony od stanu technicznego nieruchomosci i wyposazenia w instalacje i urzadzenia (systemy
monitorowania, instalacje ppoz., wtasne kotty centralnego ogrzewania itp.).

OBStUGA KSIEGOWA

opracowanie planu finansowego Wspélnoty,

opracowanie przewidywanych kosztéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci,

oszacowanie przewidywanych kosztdw zwigzanych z planowanymi remontami,

obliczenie zaliczek wtascicieli na pokrycie planowanych kosztéw,

prowadzenie ewidencji pozaksiegowe;j,

dekretacja i analiza dokumentéw ksiegowych,

opracowanie sprawozdania finansowego Wspdlnoty Mieszkaniowej na koniec roku obrachunkowego obejmujacego:

- wykazanie przychoddw wraz z analizg ich pochodzenia

- wykazanie kosztéw wraz z analiza ich powstania

- wykazanie naleznos$ci wedtug poszczegdlnych dtuznikéw

- wykazanie zobowigzan wedtug poszczegdlnych wierzycieli
- wyliczenie wyniku finansowego

- wykazanie srodkéw pienieznych na koniec roku

opracowanie sprawozdania finansowego dla funduszu remontowego,

rozliczenie zaliczek na media i ustugi Swiadczone na rzecz wtascicieli,

doreczenie wezwanh ptatniczych dtuznikom wspdinoty,

uzyskanie NIP i REGON,

archiwizowanie ksiegowych dokumentéw Zrédtowych,

otwarcie rachunku bankowego Wspdlnoty i dokonywanie rozliczeh poprzez ten rachunek w ramach udzielonych

petnomocnictw,

prowadzenie rozliczeh z dostawcami medidw,

e prowadzenie ewidencji kosztéw zarzadu nieruchomoscig wspding

e petna obstuga finansowa nieruchomosci, pobieranie optat od wtascicieli, kontrola naleznosci, rozliczanie
dokonywanych wptat,

e windykacja naleznos$ci powstatych w czasie realizacji umowy,

e naliczenie ustawowych lub uzgodnionych ze Wspélnota odsetek za zwtoke, wysytanie upomnien, dochodzenie na
drodze sagdowej naleznosci od wtascicieli na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomoscia,

e prowadzenie obowigzkowe] sprawozdawczosci.

OBSLUGA PRAWNA WSPOLNOTY MIESZKANIOWE])

Obstuga prawna obejmuje zastepstwo procesowe przed sadem, oraz reprezentowanie wspélnoty mieszkaniowej na zewnatrz
we wszystkich sprawach zwigzanych z wykonaniem czynnosci zarzadu zwyktego w szczegélnosci:

e wnoszenie pozwow o zaptate naleznosci wspdlnoty mieszkaniowej przeciwko dtuznikom,
e dochodzenie zaptaty dtugu w drodze egzekucji komorniczych prawomocnych nakazéw i wyrokéw,
e dochodzenie zaptfaty dtugu w drodze sprzedazy lokalu dtuznika,

Kazda umowa z kontrahentami przygotowana przez zarzadzajacego przed jej ostatecznym podpisaniem, bedzie dostarczona
do Zarzadu Wspdlnoty Mieszkaniowej w celu uzgodnienia jej tresci.

W przypadku zainteresowania Panstwa nasza oferta, stuzymy dodatkowymi informacjami, na ewentualne
pytania odpowiemy osobiscie lub telefonicznie.

Informacji udziela: Barbara Wojciechowska
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Telefon: 42 2111319 w. 165 lub 508 167 408

e-mail: barbara.wojciechowska@pkgkl.pl
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